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VSEBINA

SPLOSNI DEL

SKLEP o zacetku priprave sprememb in dopolnitev Odloka o zazidalnem nacrtu druzbeno
usmerjene blokovne gradnje »Nova Dobrava« Zre€e — Mesnica Ravni€an, objavljen v
Uradnem glasilu slovenskih obg¢in &t. 60 dne 11.11.2015

izjava nacrtovalca

ODLOK

osnutek odloka

TEKSTUALNI DEL z OBRAZLOZITVIJO

GRAFICNI DEL

- lzsek iz OPN Obcine ZreCe - namenska raba list1 M 1:1000
- lzsek iz veljavnega ZN - pomanjSava list2 M 1:1000
- Prikaz parcele list3 M pomanjSava
- Prikaz meje obdelave v geodetskem nacrtu z

obstojecim parcelnim stanjem list4 M 1:500
- Arhitektonsko zazidalna in prometna situacija z

zakoli¢bo in prerezi list5 M 1:500
- Projektne reSitve energetske, komunalne in

druge gospodarske infrastrukture list6 M 1:500
- Nacrt parcelacije list7 M 1:500
- Faznost gradnje in tolerance list8 M 1:500

SMERNICE IN MNENJA

1.

2.

3.

Elektro Maribor, Javno podijetje za distribucijo elektricne energije d.d., Maribor, Vetrinjska
ul. 2, 2000 Maribor smernice St. 3901-26/2016-2 dne 1.6.2016 in mnenije......

Mestni plinovodi Koper d.o.o0., distribucija plina PE Zalec, Ulica Ivanke Uranjek 1,3310
Zalec smernice §t. 06-16-ZR dne 20.5.2016 je istotasno mnenje.

Saubermacher Slovenija d.o.0., Matije Gubca 2, Murska Sobota, podro¢je ravnanja z
odpadki, smernice dne 13.6.2016 in mnenje .....

Telekom Slovenije d.d., Lava 1, 3000 Celje smernice St. 76/04-00131201605180002 dne
19.5.2016 in mnenje ..........

Telemach d.o.0., Cesta Ljubljanske brigade 21, 1000 Ljubljana smernice St. 184-2016 dne
23.5.2016 in mnenje ..........

Obgina Zrece, Cesta na Roglo 13b, 3214 Zrece: za podrocje oskrbe s pitno vodo smernice
§t. 35113-0044/2016-2 dne 7.6.2016 in mnenje.............

Obgina ZrecCe, Cesta na Roglo 13b, 3214 ZrecCe: podro¢je ravnanja z odpadnimi vodami
smernice St. 35113-0046/2016-2 dne 19.5.2016 in mnenje............

Obcina ZreCe, Cesta na Roglo 13b, Zre€e: za podrocje obcinskih cest in javnih povrSin
smernice St. 35113-0045/2016-2 dne 31.5.2016 in mnenje .............

Drugi udeleZenci:

RS, Ministrstvo za okolje in prostor, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana odlo¢ba &t. 35409-
154/2016/8 dne 12.7.2016

0. SPLOSNI PODATK
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V postopku izdelave sprememb in dopolnitev odloka o zazidalnem nadrtu druZzbeno usmerjene
blokovne gradnje »Nova Dobrava« - ZreCe (Uradni list SRS, §t. 6/1990, RS, §t. 25/91, 54/93,
56/98, 100/03, 69/04-popr., 53/08 in 81/12) za mesnico Ravni¢an je upoStevano (seznam
uporabljenih virov in dokumentacije):

- sklep o priCetku postopka sprejemanja odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o
zazidalnem nacrtu druzbeno usmerjene blokovne gradnje »Nova Dobrava Zre€e« (Ur.l.
SRS, §t. 6/90, Ur.l.RS, §t. 25/91, 54/93, 56/98,100/03, 69/04-popr, 53/08, 81/12) za
potrebe Siritve dejavnosti Mesnica Ravni¢an, ki je bil objavlien v Uradnem glasilu
Slovenskih ob¢in &t. 60 dne 11.11.2015

- ldejna zasnova — IDZ izdelal KONING d.o.0..

- Grafiéni izrisi OPPN so izdelani na geodetskem nacrtu St. 11-16, ki ga je 27.1.2016 izdelal
GEOMETRA d.o.0., odgovorni geodet Radivoje Drac¢a, univ.dipl.inz.geod. St. geodetske
izkaznice: ...... ,1ZS Geo O....

- Za obdelavo graficnega dela nacrta je uporabljena programska oprema ZWCAD 2009/9i
profesional - licence code CB45DB6F, Product ID - 7C922A85

- Pridobljena je odlo¢ha Ministrstva za okolje in prostor, Dunajska cesta 47, 1000 Ljubljana,
§t. 35409-154/2016/8 dne 12.7.2016 da CPVO ni treba izvesti.

- Javna razgrnitev je potekala od 8.7.2016 do 22.7.2016, javna obravnava je bila 13.7.2016.
V €asu javne razgrnitve in na javni obravnavi ni bilo pripomb.

1. OSNOVNI PODATKI z OCENO STANJA, RAZLOGI IN PRAVNA PODLAGA

Obmocje objektov »TrZznica ZreCe« se ureja z odlokom o zazidalnem nadrtu druzbeno
usmerjene blokovne gradnje »Nova Dobrava« - Zre€e (Uradni list SRS, §t. 6/1990 in spremembe
in dopolnitve RS, &t. 25 dne 19.11.1991 in RS, S§t. 53/2008). Mesnica Ravni¢an je locirana v
objektu na parc. §t. 104/21 k.o. Zrece in leZi v skrajnem jugovzhodnem delu »TrZnice ZreCe«.
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Razlogi za izdelavo sprememb in dopolnitve ZN so v potrebi za Siritev dejavnosti Mesnice
Ravni¢an za zagotavljanje tehnoloSkih standardov ter povecanje obsega dela. Naloga obravnava
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spremembo namembnosti 0z. preoblikovanje dela obstojeCega objekta na parc. St. 104/79 k.o.
ZrecCe in dogradnjo novega objekta na parc. St. 104/72 in 104/7-del k.o. Zrece.

Pravno podlago za izvedbo postopka sprememb in dopolnitev prostorskega akta dolo¢a in
omogoca 57., 61., 61.a in 96. Clen Zakona o prostorskem nacrtovanju ( ZPNacrt: Uradni list RS,
§t. 33/07, 70/08 — ZVO-1B in 108/09) in 16. Clen statuta Obcine ZrecCe. V skladu s 61.a. ¢lenom
ZPNacrt — A (Uradni list RS, 8t. 108/09) se spremembe in dopolnitve izdelajo po skrajSanem
postopku.

Za strokovne reSitve, ki so podlaga za pripravo sprememb in dopolnitev odloka in se nanaSajo
na obravnavano obmocje se uporabi Odlok o obginskem prostorskem nacrtu (Uradno glasilo
slovenskih obdin St. 64/2015 — 23.11.2015).

[UN1/058  [CU | upravno sredi§¢e mesta Zrege |

2. UREDITVENO OBMOCJE SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKEGA
AKTA

Obmocje obravnave se nahaja v jugovzhodnem delu Trznice ZreCe na obstojeCem objektu parc.

k.0. 1100 Zrece, ki je v OPN opredeljeno z namensko rabo CU (obmaocje centralnih dejavnosti) v
UN1/058.

Obmocje obravnave je v naravi obstojeCi objekt z naslovom Cesta na Roglo 11j in nepozidano
zemljiS€e juzno pod »Trznico, ki je v naravi travnata povrsina. Na severovzhodu meja obdelave
lezi v liniji SV fasade objekta mesnica Ravni¢an in se na vzhodni strani zaklju€uje na parcelni
meji. Proti jugu poteka po parcelni meji parc. st. 104/7 k.o. Zre€e in se pod pravim kotom obrne na
severozahod do vogala parc. §t. 104/32 in poteka po njeni JV stranici do 104/79 in 104/21, ki ju
zaobjame in se obrne proti SV, Kjer se zakljuci v izhodiS¢ni tocki.

3. UMESTITEV NACRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

3.1.  Opis vplivov in povezav prostorske ureditve s sosednjimi obmogdji
Obmocje je namenjeno za centralne dejavnosti, kamor dejavnost mesnice Ravni¢an sodi.
Z spremembo namembnosti dela obstojeCega objekta in dogradnjo novega objekta se vplivi in
povezave ne bodo bistveno spremenili. Vsa komunalna oprema je zgrajena v neposredni blizini.

3.2.  Vrsta nacrtovanih objektov in povrSin ter opredelitev dejavnosti
Predvidena je gradnja objekta za dejavnost Mesnice Ravni¢an — v ve¢ fazah
3.22. Vrste objektov:

1/ Stavbe
12301 Trgovske stavbe (pokrite trZznice)

3.3.  Lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo
Nova gradnja je umeSCena znotraj gradbene linije, ki jo na SV predstavlja fasada obstojeCega
ulicnega objekta, na JZ pa gradbeno linijo predstavlja linija sosednjega objekta na parc. t. 104/20
k.o. Zrece.

1. Sprememba namembnosti dela obstoje  €ega objekta

Hodnik pod nadstreSnico na parc. 5t. 104/79 bi se zaprl, s ¢imer se pridobijo dodatni prostori

za predelavo mesa s potrebnimi funkcionalnimi prostori in povrSinami (hladilnica, ,,,).

EtaZnost tega dela objekta je P, z viSino etaZze 3m. Zunanji gabarit objekta je cca 2.0m x

15.90m.

2. Vmesni - povezovalni — objekt
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Povezovalni trakt med obstojeim in novim objektom bo zgrajen kot podaljSek obstojeega, z
istimi oblikovalskimi elementi in istim programom (predelava mesa, ...).

EtaZnost tega dela objekta je P + M, z viSino etaZze 3.2m (svetla viSina 3.0m). Zunanji gabarit
objekta je cca 9.90m x 7.70m.

3. Nova gradnja proizvodnega objekta

Postavljen bo pravokotno na dovozno cesto in arhitekturno oblikovan kot sosednji objekti na
Trnici, z naklonom strehe simetri¢ne dvokapnice 35°. Kritina na strehi je ope¢na ali podobna
kritina v rdecCe rjavi barvi. Zunaniji gabarit je priblizno 23m x 9.60m.

EtaZnost objekta je K + P + M, z viSino etaze 3.2m (svetla viSina 3.0m). Klet se lahko gradi v
primeru, ¢e to dopus&ajo hidroloski in hidravliéni pogoji. Zunanji gabarit objekta je cca 9.60m x
23m, z viSino slemena na +8.50m nad pritli¢jem in ne sme odstopati od viSine slemena na
sosednjih objektih. Klet je moZno graditi, v kolikor to dopuS¢ajo geofizikalni pogoiji.

Objekti so viSinsko umes&eni na nivo terena oz. viSinsko usklajeni z obstoje¢im objektom.

4. ZASNOVA PROJEKTNIH RESITEV PROMETNE, ENERGETSKE,
KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE

4.0. SploSno
Ureditve javne gospodarske infrastrukture se morajo izvajati na nacin, ki zagotavlja ustrezno
varstvo okolja, ustreza obrambno-za&¢itnim zahtevam in v skladu s predpisi, ki urejajo ta podrocja.
Vse sekundarno razvodno omrezje gospodarske javne infrastrukture mora biti usklajeno zgrajeno
v kabelski podzemni izvedbi.
Obmocje je komunalno urejeno in novi objekt bo navezujejo na obstojeCe kapacitete, ki se delno
dogradijo 0z. po potrebi povec&ajo.

4.1. Promet
Obmoc¢je obravnave leZzi ob Cesti na Roglo, ki je asfaltirana in ob kateri so urejene parkirne
povrSine. Dovoz do objekta je urejen iz ulice v obstojeCi pokriti plato, iz katerega je urejen tudi
vhod v proizvodni del mesnice in trgovino.
Za potrebe nove gradnje se bo uporabljal obstojeci cestni prikljucek na JP 985901 Cesta na PTC,
ki je bil izveden v okviru kompleksa PTC TrZnica.

4.2. Komunalno in energetsko omrezje
Vodovod
Na obmocju obc&ine ZreCe morajo biti objekti priklju¢eni na javni vodovod pod pogoji, ki jih izda
upravljavec javnega vodovodnega sistema. Priklju€evanje je moZzno ob upoStevanju Odloka o
nacinu opravljanja lokalne gospodarske javne sluZzbe oskrbe s pitno vodo v Ob¢ini Zre€e ( Uradno
glasilo slovenskih obgin 3t. 53/13) in Pravilnika za projektiranje, tehniéno izvedbi in uporabo
javnega vodovodnega sistema na obmocju Obcine Zre€e ( Uradni list RS, §t. 104/01).
Potrebe po pitni vodi se z gradnjo celotnega objekta — II. oz. lll. etapa povecajo, za kar bo potrebno
spremeniti vodovodni priklju¢ek iz DN 20 na DN 40. V I. fazi gradnje ne bo povec€anih potreb po
pitni vodi.
Na obravnavanem zemljiS¢u je moZen prikljuéek iz obstoje¢ega vodovodnega priklju¢ka % cole. V
primeru pove€anja dimenzij priklju¢ka na DN 40 je potrebno izvesti priklju¢ek od glavnega voda,
kot je prikazano v prilozeni skici.

Kanalizacija in odvodnjavanje
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Na obmocju obc&ine ZreCe morajo biti objekti priklju€eni na lo¢en javni kanalizacijski sistem pod
pogoiji, ki jih izda upravljavec javnega kanalizacijskega sistema — ReZijski obrat ob¢ine Zrece -
NOE. Projektno je potrebno obdelati prikljuevanje objekta na lo&en kanalizacijski sistem.
Upostevati je potrebno tudi Odlok o odvajanju in €iS€enju komunalnih in padavinskih voda na
obmodju Obgine Zrec€e ( Uradni list RS, St. 85/1999).

MoZna to¢ka priklju€itve na javno kanalizacijsko omreZje Zrece je ob glavni cesti in bo izvedena ob
rekonstrukciji lo€enega kanalizacijskega sistema za celotno obmocje »TrZnica ZreCe«.

Elektrika
Na obmocju obravnave je odjemno mesto s porabo 3x25A 0z. mo¢ 25 kW, ki jo bo za razSiritev
dejavnosti potrebno povecati na 35 kW.
Na obravnavanem obmodcju potekajo naslednji elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro
Maribor d.d.:

- 20 kV kablovod Zrec€e 5 — Zre€e 6 (k-345) poteka in

- 20/0,4 kV TP Zrec€e 5 (t-282 OE Slovenska Bistrica) lezi JZ izven obmocja obravnave

- 0,4 kV NN omreZje podzemne izvedbe TP Zrece za napajanje objekta
Napajanje obravnavanega objekta bo z elektricno energijo iz obstojeCe NN prikljuéne merilne
omarice napajane iz TP 20/0,4 kV ZrecCe 5 (t-282).

Telekomunikacijsko omrezje
Uporabi se obstoje¢e odjemno mesto tel. §t. 03 752 04 96, 03 752 04 97
V primeru nove prikljucitve se uposStevajo pogoji upravljavca.

KRS sistem

Na obravnavanem obmocju kabelska kanalizacija KKS Se ni izvedena. Neposrednih vplivov na
obstojece obreZje s predvideno gradnjo ni.

Za morebitno priklju¢evanje objekta na KKS se upoStevajo smernice upravljavca.

Plin

Na obmodju obravnave je sistemski operater distribucijskega omreZja zemeljskega plina Mestni
plinovodi d.o.o., ki dolo¢i pogoje morebitnega prikljuéevanja. V obmocju obravnave ni razvoda
plina. Investitor ne bo priklju€en na plinski sitem.

Ogrevanije in priprava sanitarne tople vode

Kompleks »TrZnica ZreCe« se ogreva iz skupne kotlovnice daljinsko. Vendar investitor ni priklju¢en
na ta sistem, ker ogrevanja ni koristil.

Za potrebe ogrevanja za razSiritev dejavnosti Mesnica Ravni¢an je predvidena vgradnja toplotne
Crpalke ob isto€asni energetsko var¢ni gradnji.

Komunalni odpadki
Obvezno je lo€enje zbiranje odpadkov po naslednijih predpisih:
- Uredbi o ravnanju z odpadki (Uradni list RS, §t. 34/08, 103/11).
- Uredbi o odlaganju odpadkov (Uradni list RS, St. 32/06, 67/08, 53/09)
- Odredbi o ravnanju z lo¢eno zbranimi frakcijami pri opravljanju javne sluzbe ravnanja s
komunalnimi odpadki (Uradni list RS, St. 32/06, 67/08, 53/09)
- Odlokom o gospodarskih javnih sluzbah na obmoc¢ju Obcine Zrece.
Zbirajo se komunalni odpadki s klasifikacijsko Stevilko:
- 1501 - embalaZa, vklju¢no z lo€eno zbrano embalazo, ki je komunalni odpadek.
- 17 — gradbeni odpadki in odpadki pri rusenju objektov (vklju¢no z izkopano zemljo)
- 20 — komunalni odpadki in njim podobni odpadki iz industrije obrti in storitvenih dejavnosti,
vklju€no z lo€eno zbranimi frakcijami,
Koncesionar — izvajalec storitve ravnanja z odpadki — zagotovi tipske posode prostornine od 120 |
do 1100 |, ki jih da investitorju v uporabo.
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Investitor se zavezZe, da bo za posodo za odpadke skrbel kot dober gospodar in v primeri kraje ali
poSkodbe poravnal nastalo Skodo.
Ostali pogoji razvidni iz priloZzenih pogojev dne 13.6.2016.

Na obmodju obravnave Ze obstaja ustrezno urejen in ograjen prostor za lo¢eno zbiranje
komunalnih odpadkov. Zaradi gradnje bo potrebno prostor prestaviti. Predlagamo lokacijo tik ob
ekoloSkem otoku za stanovanjske bloke, na njegovo SZ stran.
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